Urkundenrolle Nummer 2547 fiir 2014 L
Teilungserklarung
Objekt: Wuppertal, Westkotter Strale 197

Verhandelt zu Diisseldorf am 22. September 2014.

Vor mir, Notar

Dr. iur. Bertold Reinartz
mit dem Amtssitz in Diisseldorf
erschien, von Person bekannt:

Herr Klaus Ballier, geboren am 10.06.1960,
wohnhaft 40882 Ratingen, Karl-Esser-Weg 4.

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als einzelvertretungsberechtigter
Geschiéftsfiihrer fiir die

Objektgesellschaft Westkotterstr. UG (haftungsbeschrinkt)

mit dem Sitz in Ratingen, (Geschéftsadresse: Karl-Esser-Weg 4, 40882 Ratingen),
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Diisseldorf unter HRB 69683.

Aufgrund Einsichtnahme am 09.09.2014 in das Handelsregister des Amtsgerichts
Diisseldorf -HRB 69683- bescheinige ich, dass Herr Klaus Ballier als alleiniger und von
den Beschrinkugen des § 181 BGB befreiter Geschiftsfithrer der Gesellschaft mit
beschrinkter Haftung wunter der Firma ,Objektgesellschaft Westkotterstr. UG
(haftungsbeschrénkt) eingetragen und als solcher zur alleinigen Vertretung der
Gesellschaft berechtigt ist. Er vertritt die Gesellschaft satzungsgem#B: Ist nur ein
Geschiftsfiihrer bestellt, so vertritt er allein.

Der Erschienene lieB folgende

TEILUNGSERKLARUNG

beurkunden und erklirte:

Vorbemerkung

Die vertretene Gesellschaft - nachfolgend auch nur der "Eigentiimer" genannt - ist bzw.
wird Eigentiimer des im Grundbuch des Amtsgerichtes Wuppertal von Barmen Blatt
9107A verzeichneten Grundbesitzes:
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Gemarkung Barmen
Flur 26, Flurstiick 52/27, Gebdude- und Freifliche,
Westkotter StraB3e 197, groB3 290 gm.

Auf diesem Grundbesitz befindet sich ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt 4 Wohnungs-
einheiten.

Der vorgenannte Grundbesitz nebst Geb#ulichkeiten wird nachfolgend auch nur als
"Grundbesitz" oder als "Objekt" bezeichnet.

Das Objekt wird nach Maf3gabe der Baubeschreibung saniert, die zusammen mit einer Ko-
pie der Baugenehmigung vom 24.06.2011 zum Aktenzeichen 105.27-02394/11 als Anla-
gen III a) und b) zur heutigen Urkunde genommen werden.

Der Grundbesitz soll nach den folgenden Regelungen in Wohnungseigentum und Teilei-
gentum gemidl den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) aufgeteilt
werden.

A.
Begriindung des Sondereigentums
L
Teilung

1. Teilun
Das Eigentum an dem vorbezeichneten Grundbesitz wird hiermit gemdll § 8
Wohnungseigentumsgesetz in Miteigentumsanteile derart aufgeteilt, dass mit je-

dem Miteigentumsanteil Sondereigentum nach Mafligabe des von der Baubehorde
genehmigten Aufteilungsplanes verbunden ist.

2. Lage der Sondereigentumseinheiten

Miteigentumsanteil, Nummer und Lage der Sondereigentumseinheiten ergeben
sich aus dem als Anlage I zu dieser Urkunde genommenen Verzeichnis.

3. Abgeschlossenheit

Die dem Sondereigentum unterliegenden Rdume sind in sich abgeschlossen (§ 3
Abs. 2 WEG). Die Bescheinigung der Baubehdrde (§ 7 Abs. 4 WEG) und die Auf-
teilungspléne sind dem Antrag fiir das Grundbuchamt beigefiigt. Die der Stadt zur
Erteilung der Abgeschlossenheitsbescheinigung eingereichten Aufteilungspléne
werden in Kopie als Anlage IV zu dieser Urkunde genommen.

IL
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Begriffsbestimmungen und Gegenstand des Sondereigentums

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung und Teileigentum
ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Riumen (z.B. Li-
den, Garagen) in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftli-
chen Eigentum, zu dem es gehort. Die Verbindung ist untrennbar.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie dessen Anlagen und
Teilanlagen und Einrichtungen des Geb#udes, die nicht im Sondereigentum oder
im Eigentum eines Dritten stehen.

Gegenstand des Sondereigentums sind die zur jeweiligen Wohnungs- bzw. Teilei-
gentumseinheit gehdrenden Rédume, sowie die zu diesen Rdumen gehérenden Be-
standteile des Gebdudes, die veréndert, beseitigt oder eingefiigt werden konnen,
ohne dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum
beruhendes Recht eines anderen Wohnungs- bzw. Teileigentiimers iiber das nach
§ 14 WEG und dieser Teilungserklérung zuldssige Mal} hinaus beeintréchtigt oder
die duflere Gestaltung des Gebdudes verdndert wird. Hiernach gehéren zum Son-
dereigentum, soweit vorhanden, insbesondere

der Fufibodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden Réume
einschlieBlich des Bodenbelages von Balkonen, Loggien und Terrassen (Farbe und
Fliesenbelag), bzgl. der Terrassen nur dann, wenn sie nicht erdgeschossig liegen
oder bei ebenerdiger Lage eine vertikale Abgrenzung zur angrenzenden Auflenflé-
che haben,

die nicht tragenden Zwischenwénde,

der Innenwandputz und die Innenwandverkleidung sdmtlicher, auch der nicht in
Sondereigentum stehenden Wande aller zum Sondereigentum gehérenden Riume,

die Innentiiren, die Innenseiten der Wohnungsabschlusstiiren nebst deren Schids-
ser sowie der Putz und Farbanstrich der den Balkon nach innen abgrenzenden
Mauerkonstruktionen,

Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum stehenden Ridume,
soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer die-
nen. Danach stehen im Sondereigentum insbesondere Herde, Wasch- und Bade-
einrichtungen, Einbaumébel, Garderoben, Heizkérper sowie die Zu- und Ablei-
tungen der Versorgungs- und Entwéisserungsanlagen jeder Art von Hauptstringen,
soweit diese Gegenstidnde wesentliche Bestandteile des Grundstiicks im Sinne der
§§ 93 bis 95 des Biirgerlichen Gesetzbuches sind,

die Klingel und Tiirsprechanlagen, soweit sie im Bereich des Sondereigentums
liegen.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind neben dem Grundstiick insbe-
sondere die Teile des Gebi#udes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit erforder-
lich sind oder die dulere Gestalt des Gebdudes bestimmen, sowie Trennwénde
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zwischen den Sondereigentumseinheiten, auch soweit sie nicht tragend sind, so-
wie Teile, Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungseigentiimer dienen, selbst wenn sie sich im Bereich der im Sonderei-
gentum stehenden Rédume befinden.

Demnach gehdren zum gemeinschaftlichen Eigentum, soweit vorhanden, insbe-
sondere

die Fundamente der Wohngebédude, einschliellich Kellereingédnge, Kellerginge
und Kellermauern,

die Umfassungsmauer, die tragenden Zwischenwinde,
die Dachkonstruktion mit dem Dach,

die Hauseingénge, die Treppen, die Treppenflure und die Treppenhduser ein-
schlielich des Verputzes, die Bodenplatte, die Feuchtigkeitsisolierungsschichten
nebst darauf befindlicher Estrichschicht von Balkonen, Loggien und Terrassen,

die Installationsteile jeglicher Art, welche allen oder mehreren Sondereigentiimern
dienen, vom Hausanschluss an bis zu dem Punkt, an dem die Leitung zu den Stei-
geleitungen fiir die einzelnen Einheiten abzweigen. Das gleiche gilt fiir die Fern-
seh- und Rundfunkleitungen,

alle sonstigen Bestandteile der Wohnanlage, die zum gemeinsamen Gebrauch aller
oder mehrerer Sondereigentiimer bestimmt sind.

Gemeinschaftliches Figentum sind auch die Instandhaltungsriicklage sowie das
gesamte Verwaltungsvermdogen.

B.
Gemeinschaftsordnung
L
Allgemeines

Grundsatz
Fiir die Rechte und Pflichten der Sondereigentiimer, fiir ihre Rechtsbeziehungen
untereinander und fiir die Rechtsbeziehungen zwischen ihnen und dem Verwalter,

soweit ein solcher bestellt ist, gelten, soweit nicht nachstehend dndernde Bestim-
mungen getroffen werden, die Vorschriften der §§ 10 bis 29 WEG.

Umfang der Nutzung

Der Sondereigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Sondereigen-
tums, soweit sich nicht Beschrinkungen aus dem Gesetz oder dieser Gemein-
schaftsordnung ergeben. Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum ge-
meinschaftlichen Gebrauch bestimmten Réumlichkeiten, Teile, Anlagen und Ein-
richtungen der Gebdude sowie der gemeinschaftlichen Grundstiicksflachen mit
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Ausnahme der durch Baulast oder Nutzungs-/ Sondernutzungsrechte belasteten
Fléachen.

Hat ein Sondereigentiimer seine Sondereigentumseinheit an Dritte zum Gebrauch
tiberlassen, so haftet er der Gemeinschaft gegeniiber fiir das Verhalten dieser Drit-
ten wie fiir sein eigenes.

Der Eigentiimer der Wohnungseigentumseinheit Nr. 4 ist berechtigt auf seine Kos-
ten eine Unteraufteilung der Einheit vorzunehmen. Er ist insbesondere berechtigt
die Mauer zwischen der zum Spitzboden fithrenden Treppe und zum Treppenhaus
zu durchbrechen, eine neue Mauer als Abgrenzung zwischen der Sondereigentum-
seinheit Nr. 4 und der Treppe zum Spitzboden zu schaffen und den bisherigen
Eingang zu verlegen, auch soweit hierdurch Gemeinschaftseigentum betroffen ist
und damit in diesem Rahmen Gemeinschaaftseigentum in Sondereigentum umzu-
wandeln. Hierzu wird umfassend Vollmacht erteilt.

IL

Rechte und Pflichten der Sondereigentiimer

Der Sondereigentiimer ist berechtigt, sein Sondereigentum nach Belieben zu nut-
zen oder nutzen zu lassen, soweit sich nicht Beschréinkungen aus dem Gesetz oder
dieser Teilungserkldrung ergeben. Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens
der Hausgemeinschaft aller Hausbenutzer ist das Sondereigentum so auszuiiben
und sind die im Sondereigentum stehenden Gebédudeteile so instandzuhalten, dass
weder einem anderen Sondereigentiimer noch einem Hausbewohner iiber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Maf} hinaus ein Nachteil er-
wichst. Die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Rédume, Teile, Anla-
gen und Einrichtungen des Grundstiicks sind schonend und pfleglich zu behan-
deln.

Im Erdgeschoss wird gewerbliche Nutzung fiir Praxen und Biiros von der Eigen-
tiimergemeinschaft geduldet.

Die Sondereigentumseinheiten sollen zu Wohnzwecken genutzt werden. Eine ge-
werbliche Nutzung dieser Sondereigentumseinheiten wird auf nicht stérende Ge-
werbe beschrinkt, z.B. Biiro, Wohnbiiro, Praxis. Als gewerbliche Nutzung fiir alle
Sondereigentumseinheiten wird ausgeschlossen: Der Betrieb eines Spielsalons,
Sex-Shop, Barbetrieb und weitere nach der Verkehrsauffassung anstéBige Gewer-
be.

Zur weitergehenden Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung oder
in den nicht zu Wohnzwecken dienenden Ridumen ist der Sondereigentliimer nur
mit schriftlicher Zustimmung des Verwalters berechtigt. Der Verwalter kann nur
aus einem wichtigen Grunde die Einwilligung verweigern oder widerrufen oder
auch von der Erfiillung von Auflagen abhéingig machen. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere, wenn die Ausiibung des Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare
Beeintrichtigung der anderen Sondereigentiimer oder Hausbewohner mit sich
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bringt oder befiirchten 1483t oder wenn sie den Charakter des Objektes beeintrich-
tigt.

Erteilt der Verwalter die nach 7.2 erforderliche Zustimmung nicht oder nur unter
bestimmten Auflagen oder widerruft er eine widerruflich erteilte Zustimmung, so
kann der Sondereigentiimer einen Mehrheitsbeschluss der Sondereigentiimer her-
beifiihren. Die Zustimmung des Verwalters kann nur durch Beschluss der Son-
dereigentiimer mit einfacher Mehrheit ersetzt werden.

Die Umwandlung von Wohnungs- in Teileigentum oder von Teileigentum in
Wohnungseigentum ist, soweit sich aus der Gemeinschaftsordnung im iibrigen
keine Hinderungsgriinde ergeben, zuldssig und bedarf keiner weiteren Zustim-
mung.

Art und Weise der Ausiibung der dem Sondereigentiimer hiernach zustehenden
Rechte zur Nutzung seines Sondereigentums und zur Mitbenutzung der gemein-
schaftlichen Rdume, Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes sowie der
gemeinschaftlichen Grundstiicksfldchen, sowie Art und Umfang der ihm hiernach
obliegenden Pflichten wird durch die Hausordnung geregelt. Die Hausordnung
kann durch Beschluss der Eigentiimerversammlung mit einfacher Mehrheit geédn-
dert werden.

Es wird schuldrechtlich vereinbart, dass die von dem ersten Verwalter noch aufzu-
stellende Hausordnung gilt.

Sondernutzungsrechte

Als Vereinbarung im Sinne des § 15 Abs. 1 WEG, die nur mit Zustimmung der
Betroffenen geéndert werden kann und die gemdB § 10 Abs. 2 WEG auch gegen
den Sondernachfolger gilt, wird folgendes geregelt:

Der Eigentiimer begriindet hiermit an den auf dem als Anlage II zu dieser Urkun-
de genommenen Plan mit den Ziffern 1 - 3 ausgewiesenen und verstirkt umrande-
ten und mit ,,ST 1 - , ST 3“ gekennzeichneten Abstellplédtzen im Freien je ein
selbststéndiges, nicht entziehbares und in der Ausiibung unentgeltliches Son-
dernutzungsrecht. Die Zuweisung dieser Sondernutzungsrechte soll jedoch zu ei-
nem spéteren Zeitpunkt erfolgen.

Der Eigentiimer, die Objektgesellschaft Westkotterstr. UG (haftungsbeschrénkt),
wird bevollmichtigt die vorstehend begriindeten Sondernutzungsrechte den hier
gebildeten Sondereigentumseinheiten nach seiner Wahl zuzuweisen unter entspre-
chender Ergénzung der Teilungserklérung.

Die Auswahl der Sondereigentumseinheit, der das Sondernutzungsrecht zugewie-
sen wird, steht in dem alleinigen Belieben des vorgenannten Eigentiimers. Er ist
insoweit unwiderruflich bevollméichtigt, unter Befreiung von § 181 BGB hierzu
alle erforderlichen und zweckméBigen Erkldrungen und Bewilligungen abzugeben
und die Teilungserkldrung, ggfs. auch mehrfach, zu &ndern. Fiir die mit dem Son-
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dernutzungsrecht verbundenen Lasten und Kosten gilt die in Ziffer 8.3 getroffene
Regelung.

Die iibrigen Sondereigentiimer sind von dem Mitgebrauch der PK W-Abstellplitze
ausgeschlossen.

Der Eigenttimer der Sondereigentumseinheit, der das Sondernutzungsrecht an dem
Stellplatz ST 3 zugewiesen wird, ist berechtigt einen Teil des Gemeinschaftsei-
gentums vor dem Sondernutzungsrecht, der iiber die Flucht der Gebduderiickseite
nicht hinausgeht, zum Abstellen eines PKWs mitzunutzen. Hierdurch soll die
Moglichkeit zum Abstellen von zwei PKWs auf dem Sondernutzungsrecht gege-
ben werden. Durch die Fahrzeuge darf jedoch die Zuwegung zu dem daneben lie-
genden Stellplatz ST 2 nicht behindert werden. Dieses Recht ist nicht ausschlie3-
lich, ein Sondernutzungsrecht an dieser Flache wird nicht begriindet.

Sondernutzungsrechte sind ohne Zustimmung des berechtigten Eigentiimers nicht
entziehbar.

Jeder Sondereigentiimer hat die mit seinem Sondermnutzungsrecht verbundenen
Lasten und Kosten allein zu tragen. Hierzu gehdren auch die Kosten der Pflege,
Unterhaltung, Instandhaltung und Reparatur der zum Sondernutzungsrecht gehd-
renden Gegenstédnde und Grundstiicksteile.

Soweit ein Sondernutzungsrecht mehreren Sondereigentiimern eingerdumt ist,
steht diesen die Leistung als Gesamtgldubiger geméB § 432 BGB zu.

Ubertragung, Uberlassung an Dritte

Das Sondereigentum ist verduBerlich und vererblich.

Bei der VerduBerung ist dem Erwerber aufzuerlegen, in alle Rechte und Pflichten
und alle Regelungen dieser Teilungserkldrung einzutreten mit der Mafgabe, auch
seine sdmtlichen etwaigen Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten. Bei der
Uberlassung der Nutzung an Dritte ist zu gewihrleisten, dass diese die Nutzungs-
regelung geméB Ziffer 8 dieser Teilungserkldrung beachten.

Der verduBernde Sondereigentiimer ist verpflichtet, dem Verwalter unverziiglich
nach Vertragsabschluss eine vollstindige Abschrift des VerduBerungsvertrages un-
ter Angabe des Tages des Besitziiberganges zuzuleiten und ebenso den Eigen-
tumswechsel durch Vorlage einer grundbuchamtlichen Benachrichtigung zu bele-
gen. Die Anzeige des VerduBlerers wird durch die des Erwerbers ersetzt.

Die WeiterverduBerung bedarf nicht der Zustimmung des Verwalters oder der iib-
rigen Sondereigentiimer.

Der verduflernde Sondereigentiimer hat zu priifen, ob
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a) Besorgnis besteht, dass der in Aussicht genommene Erwerber die sich aus
dem Sondereigentum ergebenden Verpflichtungen nicht ordnungsgemaB er-
fiillen wird;

b) Zweifel daran bestehen, ob sich der Erwerber oder eine zu seinem Haus-
stand gehorende Person in die Hausgemeinschaft einfligen wird.

Fiir Schidden oder Nachteile, die der Eigentlimergemeinschaft bei Nichtbeachten
dieser Verpflichtung entstehen sollten, hat der verdufBernde Sondereigentiimer bei
grober Fahrldssigkeit Schadenersatz zu leisten. Der Sondereigentiimer kann seiner
Priifungspflicht dadurch nachkommen, dass er sie dem Verwalter iibertrégt; Scha-
denersatzanspriiche sind dann ausgeschlossen.

Instandsetzungspflichten

Der Sondereigentiimer ist vorbehaltlich der nachfolgenden Bestimmungen ver-
pflichtet, die seinem Sondereigentum unterliegenden Gebédudeteile auf seine Kos-
ten ordnungsgemdf instandzuhalten und instandzusetzen. Er ist hierbei verpflich-
tet, die dem Sondereigentum und die geméB den nachfolgenden Regelungen seiner
Pflege, Instandhaltung und Erneuerung unterworfenen Bereiche des Gemein-
schaftseigentums so zu benutzen und instandzuhalten, dass dadurch keinem der
anderen Sondereigentiimer liber das bei einem geordneten Zusammenleben un-
vermeidliche Maf hinaus ein Nachteil erwéchst.

Die Instandhaltung und Instandsetzung von Gemeinschaftseigentum obliegt, auch
wenn sich dieses im Bereich des Sondereigentums befindet, dem jeweiligen Son-
dereigentiimer auf seine Kosten insoweit, als sie infolge unsachgeméfBer Behand-
lung durch den Sondereigentiimer, seine Angehdrigen oder Personen, denen er die
Nutzung oder einzelne Rdume zur Nutzung tiberlassen hat, notwendig werden.
Die Behebung von Holz-, Kunststoff- und Glasschdden an Fenstern und Tiiren, die
sich im Bereich eines Sondereigentums befinden, sowie die Instandsetzung von
Schlsssern und Beschlédgen, obliegt jedoch ohne Riicksicht auf die Ursache des
Schadens dem jeweiligen Sondereigentiimer auf dessen Kosten. Dies gilt auch fiir
Schiden an Loggien und Rolldden, soweit diese vorhanden sind.

Die Vornahme reiner Schdnheitsreparaturen innerhalb der Wohnung, d.h. das Ta-
pezieren, Anstreichen oder Kilken der Winde und Decken, der Innenanstrich der
Fenster und der Wohnungsabschlusstiiren, das Streichen der Innentiiren, der Fuf3-
bdden und der Heizkorper, steht im Ermessen des jeweiligen Sondereigentiimers.

Soweit sich nicht aus Ziffer 10.2 etwas anderes ergibt, obliegt die ordnungsgema-
f3e Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums den Sondereigentiimern ge-
meinschaftlich. Sie ist vom Verwalter durchzufiihren. Dies gilt auch fiir den Au-
Benanstrich der Fenster bzw. Pflege und Instandhaltung der Aulenseiten der Fens-
terkonstruktionen und der dem Treppenhaus zugekehrten Seite der Wohnungsab-
schlusstiiren.

Fiir den Fall vélliger oder teilweiser Zerstérung des Gebdudes bestimmen sich die
Rechte und Pflichten des Sondereigentiimers nach Ziffer 13 dieser Urkunde.
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Zur Anbringung von Markisen und zu Anderungen in Bezug auf die #uBlere Ge-
staltung des Bauwerkes und der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Be-
standteile bedarf der Sondereigentiimer der Zustimmung des Verwalters, wenn
vorher ein grundsitzlicher Beschluss der Eigentiimergemeinschaft iiber zuldssige
Art, Gestaltung und Farbgebung der Zusatzeinrichtung gefasst wurde. Dieser
grundsétzliche Beschluss bedarf der einfachen Mehrheit in einer Eigentiimerver-
sammlung. Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Wohnungseigentii-
merversammlung mit einfacher Mehrheit ersetzt werden.

Zur ordnungsgemdifen Instandhaltung und Instandsetzung gehoren auch mit 75 %
aller Stimmen einer Eigentlimerversammlung beschlossene Modernisierungsmal-
nahmen, die zur Erhaltung des Wohnwertes nach dem neuesten Stand der Technik
notwendig sind, wenn der wirtschaftliche Aufwand hierfiir in einem vertretbaren
Verhiltnis zum Erfolg steht und fiir den einzelnen Sondereigentiimer finanziell
tragbar ist.

Anzeigepflicht des Sondereigentiimers, Besichtigungsrecht des Verwalters

Der Sondereigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Méngel und Schiaden am
Grundstiick oder Gebdude, deren Beseitigung den Sondereigentiimern gemein-
schaftlich obliegt, dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstdnden von sechs Monaten nach
vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf notwendig werdende In-
standhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten zu tiberpriifen oder tiberpriifen zu las-
sen. Aus wichtigem Grunde ist die Uberpriifung auch sonst zuléssig.

Versicherung des Gebiudes

Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes sind
folgende Versicherungen abzuschlieen:

eine Versicherung wegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht der
Gemeinschaft der Eigentlimer aus dem gemeinschaftlichen Eigentum an dem
Grundstiick,

eine verbundene Wohngeb4udeversicherung (Feuer, Leitungswasser, Sturm, Ha-
gel, Glasbruch),

Die Sachversicherung zu 12.1.2. ist zum gleitenden Neuwert und durch Zusatzver-
sicherungen bis zur Hohe des Wiederherstellungsaufwandes und unter Ausschlufl
einer Unterversicherung, die Versicherung zu 12.1.1. ist in angemessener Hohe
abzuschlieBen.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Verwalter. Fiir die Zeit
nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kénnen die Sondereigentiimer durch
Stimmenmehrheit einen Wechsel der Versicherungsgesellschaften beschliefen.
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Sie kénnen ebenfalls mit Stimmenmehrheit iiber den AbschluB weiterer, zusétzli-
cher Versicherungen beschlieBen.

Wiederherstellungspflicht

Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Sondereigentiimer un-
tereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wie-
der herzustellen, wenn die Kosten der Wiederherstellung durch Versicherungsleis-
tungen oder durch sonstige Anspriiche voll gedeckt sind. Besteht eine Pflicht zur
Wiederherstellung nicht, so ist jeder Sondereigentiimer berechtigt, die Authebung
der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist jedoch ausge-
schlossen, wenn sich einer oder mehrere der Sondereigentiimer oder ein Dritter
bereit erkldrt, das Sondereigentum zu iibernehmen und gegen die Ubernahme
durch ihn keine begriindeten Zweifel oder Bedenken bestehen.

Der Sondereigentiimer, der sich am Wiederaufbau nicht beteiligen will, ist ver-
pflichtet, sein Sondereigentum an den oder die zur Ubernahme Bereiten zum
Schitzwert zu iibertragen, sofern gegen die Ubernahme keine begriindeten Zweifel
oder Bedenken bestehen.

Mehrheit von Berechtigten an einem Sondereigentum

Mehrere Eigentiimer derselben Einheit haften fiir simtliche Verpflichtungen als
Gesamtschuldner. Tatsachen, die auch nur hinsichtlich eines von ihnen vorliegen
oder eintreten, wirken fiir und gegen alle.

Sind mehrere Personen Eigentiimer eines Sondereigentums, so haben sie auf Ver-
langen des Verwalters fiir sich und ihre Erben einen Bevollméchtigten zu bestellen
und dem Verwalter zu benennen, der berechtigt ist, fiir sie Willenserklérungen und
Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Sondereigentum stehen, entgegen-
zunehmen und abzugeben. Bei Ehegatten gilt jeder von ihnen als durch den ande-
ren bevollméichtigt, es sei denn, dass dem Verwalter schriftlich etwas Gegenteili-
ges bekanntgemacht ist.

Entziehung des Sondereigentums

Hat sich ein Sondereigentiimer einer so schweren Verletzung der ihm gegeniiber
anderen Eigentiimern obliegenden Verpflichtungen schuldig gemacht, dass diesen
die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann, so kénnen die
anderen Eigentiimer von ihm die VerduBerung seines Sondereigentums verlangen.

Diese Voraussetzungen liegen vor, wenn

der Sondereigentiimer mit den in Ziffer 16. dieser Teilungserkldrung bezeichneten
Verpflichtungen zur Lasten- und Kostentragung in Verzug ist, und dieser Betrag
die flir einen Zeitraum von mehr als sechs Monaten nach Ziffer 16.9 zu leistenden
Abschlagszahlungen iibersteigt,
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sich der Sondereigentiimer oder eine Person, die seinem Hausstand angehort, einer
so erheblichen Beldstigung eines anderen Eigentiimers oder eines Hausbewohners
schuldig macht, dass auch bei Beriicksichtigung der dem Sondereigentiimer durch
diese Teilungserkldrung eingerdumten besonderen Rechtstellung den anderen
Sondereigentiimern die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden
kann, Das gleiche gilt, wenn der Sondereigentiimer eine Person, der er den Ge-
brauch der Réume iiberlassen hat, bei derartigen Verst6Ben trotz Aufforderung des
Verwalters nicht aus der Wohnung entfernt,

der Sondereigentiimer die ihm gemdB Ziffer 10 dieser Teilungserkldrung oblie-
gende Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht in erheblichem Umfang ver-
letzt und ihr trotz Aufforderung des Verwalters nicht innerhalb einer angemesse-
nen Frist nachkommt.

Steht das Sondereigentum mehreren Personen zu, so miissen die in einer Person
sich ergebenden Griinde auch die anderen Personen gegeniiber sich gelten lassen.

Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums

Die Kosten der Instandhaltung und der Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums, soweit die Eigentiimergemeinschaft diese zu tragen hat, und die Kos-
ten der Bewirtschaftung des Objektes sind von den Sondereigentiimern im Ver-
héltnis der Miteigentumsanteile untereinander zu tragen, es sei denn, in dieser Ur-
kunde ist ausdriicklich eine anderweitige Regelung getroffen oder spéter von den
Sondereigentiimern mit einfacher Mehrheit beschlossen worden.

Die den einzelnen Sondereigentumseinheiten direkt zuzuordnenden Betriebskos-
ten sind den Eigentitimern dieser Einheiten unmittelbar zu belasten.

Die Regelung gemiB 16.1 gilt entsprechend fiir die Verteilung der Kosten, die mit
einer ordnungsgeméil beschlossenen Verinderung oder Erneuerung des gemein-
schaftlichen Eigentums verbunden sind, sofern die zusténdige Eigentiimerver-
sammlung nicht ein anderes Kostenverteilungsverhéltnis beschlossen hat und so-
weit diese nicht dem Sondernutzungsberechtigten im Rahmen der Ziffer 8 dieser
Urkunde zuzurechnen sind. Soweit das Geb4dude an eine Telekommunikationslinie
(Kabelfernsehen) angeschlossen ist, wird vorstehender Verteilermafistab nur hin-
sichtlich der Antennenanlagenteile angewendet, die im Eigentum der Gemein-
schaft stehen, wihrend die monatlichen Gebiihren der Telekommunikationsein-
richtung entsprechend deren Berechnung zu zahlen sind.

Die Verwaltungskosten werden nach der Vereinbarung mit dem Verwalter festge-
setzt.

Jeder Sondereigentiimer ist insbesondere verpflichtet, nach dem in 16.1 bestimm-

ten Verteilungsverhiltnis Beitrdge zur Deckung der Bewirtschaftungskosten fiir
das Gemeinschaftseigentum zu leisten. Bewirtschaftungskosten sind insbesondere:

die o6ffentlichen Abgaben fiir Stralenreinigung,
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die Kosten fiir die laufende Unterhaltung und Pflege der Hauszugénge, der FuB-
wege sowie deren Beleuchtung, der Griinanlagen und simtlicher Riume, Teile,
Anlagen und Einrichtungen, die gemeinschaftliches Eigentum sind, sofern diese
Kosten nicht im Einzelfall der jeweilige Sondereigentiimer zu tragen hat, etwa
aufgrund eines ihm zugewiesenen Sondernutzungsrechtes,

die Kehrgebiihren fiir die Kamine, Kosten fiir Treppenhaus- und AuBenbeleuch-
tung und die Kosten der Miillabfuhr,

die zur Instandhaltungs- und Instandsetzungsriickstellung geméB Ziffer 16.8 dieser
Ordnung zuzufiihrenden Betrige,

die Pramien der geméf dieser Ordnung abgeschlossenen Versicherungen,

weitere im Wirtschaftsplan ausgewiesene besondere Kosten des gemeinschaftli-
chen Eigentums,

das Wassergeld und die Entwisserungsgebiihren, soweit diese nicht durch ge-
trennte Zihler ermittelt werden (die nachfolgende Regelung in Ziff. 16.4 bleibt
hiervon unberiihrt),

Die Heizkosten - Verbrauchs- und Wartungskosten- werden mit 30 % der Ge-
samtkosten entsprechend der Wohn- und Nutzfliche der Sondereigentumseinhei-
ten (ohne Balkonanteil) umgelegt; die restlichen 70 % der Gesamtkosten werden
nach dem tatséchlichen Verbrauch umgelegt, der durch die eingebauten Wérme-
messer festgestellt wird.

Die Kosten fiir die Warmwasserbereitung (nicht jedoch Wasserverbrauchskosten)
werden fiir jeden Wohnungseigentiimer selbstindig ermittelt und im Sinne der
Heizkostenabrechnungsverordnung (jeweils neueste Fassung) abgerechnet.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass, soweit Bewirtschaftungskosten nach
Wohn- und Nutzflache der Sondereigentumseinheiten umgelegt werden, hierfiir
die in der Anlage I ausgewiesene Wohn- und Nutzfliche zugrundezulegen ist.
Jeder Sondereigentiimer hat die mit seinem Sondereigentum verbundenen Lasten
und Kosten allein zu tragen, soweit sie nicht vorstehend anders verteilt oder umge-
legt werden.

Er hat insbesondere allein zu tragen:

die Grundsteuer fiir sein Sondereigentum,

die Kosten fiir den elektrischen Strom und Gas,

die Zins- und Tilgungsleistungen, die mit den dinglichen Belastungen seines Son-
dereigentums verbunden sind.
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Durch Abwesenheit oder Vermietung wird die Beteiligung eines Sondereigentii-
mers an den vorstehenden Betridgen oder Umlagen nicht beriihrt.

Die Sondereigentiimer sind berechtigt, die Bildung einer Riickstellung flir die In-
standhaltung und Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums zu vereinbaren.

Zur Deckung der Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten und der Kosten der
Bewirtschaftung hat jeder Sondereigentiimer einen angemessenen monatlichen
Betrag (Wohngeld) zu leisten. Die Betrége sind im Voraus spétestens bis zum drit-
ten Werktag eines jeden Monats kostenfrei an den Verwalter zu leisten. Die Hohe
dieses Betrages wird vom Verwalter im jéhrlichen Wirtschaftsplan festgesetzt,
iiber den die Eigentiimergemeinschaft beschlieBit. Fiir das erste Wirtschaftsjahr
wird ein angemessenes Wohngeld vom Verwalter erhoben.

Riickstdndige geméf 16.8 und 16.9 zu zahlende Leistungen sind bei Verzug von
tiber sieben Tagen mit 5 % iiber dem Basiszinssatz jéhrlich zu verzinsen, soweit
dies die Eigentiimergemeinschaft mit einfacher Mehrheit beschlie3t. Aufrechnung
und das Geltendmachen von Zuriickbehaltungsanspriichen gegeniiber diesen An-
spriichen ist ausgeschlossen, soweit dieser Ausschluss gesetzlich zuléssig ist.

Der Verwalter ist verpflichtet, bis spétestens sechs Monate nach Schluss eines
jeden Geschiftsjahres, das jeweils vom 1. Januar bis zum 31. Dezember l4uft, frii-
hestens jedoch drei Monate nach Vorlage aller fiir die Abrechnung erforderlichen
Unterlagen beim Verwalter, den Sondereigentiimern eine Abrechnung liber die
von ihm zu erbringenden Geldleistungen und die von ihm geméB Ziffer 16.9 ge-
leisteten Abschlagszahlungen vorzulegen.

Soweit sich danach die Abschlagszahlungen als nicht ausreichend erweisen, ist der
Sondereigentiimer zur unverziiglichen Nachzahlung verpflichtet, Soweit die Ab-
rechnung einen Uberschuss aufweist, ist dieser auf das nichste Geschiftsjahr an-
zurechnen oder zuriickzuzahlen. Die Abrechnung gilt als Voranschlag fiir den
Wirtschaftsplan fiir das folgende Geschiiftsjahr.

Der Sondereigentiimer soll dem Verwalter eine Einzugserméchtigung iiber die
monatlichen Zahlungen erteilen. Erteilt er diese nicht, so kann der Verwalter eine
zusitzliche Bearbeitungsgebiihr von bis EUR 3,00 je Monat und je Einheit bean-
spruchen.

Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, iiber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem
Inhalt dieser Teilungserkldrung die Sondereigentiimer durch Beschluss entschei-
den kénnen, werden durch Beschlussfassung in einer Versammlung der Sonderei-
gentiimer geordnet.

Das Stimmrecht bestimmt sich nach den Miteigentumsanteilen. Beschliisse der
Eigentiimer werden mit einfacher Mehrheit der in der Versammlung abgegebenen
Stimmen gefasst, es sei denn, in dieser Gemeinschaftsordnung oder im Woh-
nungseigentumsgesetz ist eine andere Mehrheit vorgesehen. Dies gilt auch fiir die
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Anderung des Kostenverteilungsschliissels gem#B 16.1. Stimmenthaltungen oder
ungiiltige Stimmen z&hlen als nicht abgegebene Stimmen.

Der Verwalter hat einmal im Jahr die Versammlung einzuberufen. Dariiber hinaus
muss der Verwalter die Versammlung dann einberufen, wenn mehr als ein Viertel
der Sondereigentiimer die Einberufung schriftlich unter Angabe des Gegenstandes
verlangt.

Fiir die OrdnungsmiBigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an die An-
schrift, die dem Verwalter von dem Sondereigentiimer zuletzt mitgeteilt worden
ist.

Jeder Sondereigentiimer kann sich in einer Versammlung durch eine natiirliche
Person, die Miteigentiimer oder Ehegatte oder volljdhriges Kind des vertretenen
Sondereigentlimers sein muss, oder durch den Verwalter mittels schriftlicher
Vollmacht, welche der Niederschrift beizufiigen ist, vertreten lassen. Wird eine
Sondereigentumseinheit verduBert, gilt der dem Verwalter gem. Abschnitt 9. an-
gezeigte Erwerber als vom Verdullerer erméchtigt, in der Eigentiimerversammlung
fiir den Verduflerer zu stimmen und Ladungen zur Versammlung entgegenzuneh-
men, soweit der VerduBerer nicht widerspricht. Ein Stimmrechtsausschluss nach §
25 Abs. 5 WEG gilt nicht fiir den Fall, dass zwar der Verduflerer, nicht aber der
als Bevollméchtigter abstimmende Erwerber nach dieser Vorschrift vom Stimm-
recht ausgeschlossen ist.

Die Versammlung ist beschlussfdhig, wenn mehr als die Hélfte der Miteigen-
tumsanteile vertreten ist. Ist die Versammlung hiernach nicht beschlussfihig, so
hat der Verwalter eine zweite Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberu-
fen. Diese ist in jedem Falle beschlussfihig. Hierauf ist in der Einladung beson-
ders hinzuweisen.

Zu Beginn der Versammlung soll vom Verwalter die ordnungsgeméfle Einberu-
fung und die Beschlussfahigkeit festgestellt werden. Bei der Feststellung der

Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht vertretenen Sondereigentiimer
nicht gerechnet.

§ 18 Abs. 3 WEG bleibt unberiihrt.

Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn alle Sondereigentiimer
ihre Zustimmung zu diesem Beschluss schriftlich erklédren.

Die in der Versammlung gefassten Beschliisse sind vom Verwalter in einem Ord-
ner mit fortlaufender Seitenzahl zu verwahren.

Verwalter
Zum Verwalter wird bestimmt:

Hausverwaltung Ganschow mit der Anschrift An der Kaiserburg 10, 40629 Diis-
seldorf.
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Diese Bestellung gilt flir die Dauer von 3 Jahren mit Wirkung vom heutigen Tage
an. Die sofortige Abberufung des Verwalters aus wichtigem Grund bleibt hiervon
unbertihrt.

18.2  Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie aus
den Bestimmungen dieser Teilungserkl4rung.

18.3 In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befugnis-
se:

Mit Wirkung fiir und gegen die Eigentiimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufga-
be notwendige und unaufschiebbare Vertrdge abzuschliefen, die von den Eigen-
timern nach Ziffer 16 dieser Urkunde zu entrichtenden Betrige einzuziehen und
diese gegeniiber einem sdumigen Eigentiimer namens der {ibrigen Eigentlimer ge-
richtlich geltend zu machen, die Einhaltung der Hausordnung zu tiberwachen.

18.4  Der Verwalter ist verpflichtet, die ihm obliegenden Verpflichtungen plinktlich zu
erfillen und iiber die Einnahmen und Ausgaben auf Verlangen der Eigentii-
merversammlung Rechnung zu legen. Er ist weiter verpflichtet, fiir die Instandhal-
tungs- und Instandsetzungsriickstellung ein getrenntes Konto anzulegen und es zu
unterhalten. Er ist weiter zur Fithrung eines Ordners Uber die Beschliisse der Ei-
gentiimerversammlung verpflichtet. Ferner hat er einen Wirtschaftsplan fiir je-
weils ein Kalenderjahr aufzustellen, der den Sondereigentiimern zur Genehmigung
vorzulegen ist; bis zur Genehmigung des Wirtschaftsplanes durch die Sonderei-
gentiimer gilt der Wirtschaftsplan des vorangegangenen Geschiiftsjahres als vor-
laufiger Wirtschaftsplan fiir das laufende Geschéftsjahr. In diesen Wirtschaftsplan
sind die in Ziffer 16 aufgefiihrten Kosten einzusetzen.

18.5 Der Verwalter hat Anspruch auf eine angemessene Vergtitung fiir seine Tétigkeit.

18.6  Der Verwalter ist berechtigt, die Verwaltung mit sechsmonatiger Frist zum
Schluss des Kalenderjahres aufzukiindigen.

19. Unwirksamkeit einer Bestimmung

Sollte eine der vorstehenden Bestimmungen unwirksam sein, soll dies die Wirk-
samkeit der tibrigen Bestimmungen nicht berithren. Die Sondereigentiimer sind in
diesem Fall verpflichtet, einer ungiiltigen Bestimmung eine dem erstrebten Zweck
entsprechende wirksame Fassung zu geben. Das gleiche gilt, wenn die Gemein-
schaftsordnung eine Liicke enthalten sollte.

III.
Grundbucherklirungen

Der Eigentiimer ist sich tiber die Rechtsdnderungen gem#B Abschnitt A Absétze 1. und 2.
von Absatz I. (Teilung) dieser Urkunde einig.
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Der Eigentiimer bewilligt und beantragt unter Anlegung entsprechender Sondereigentums-
grundbiicher im Grundbuch einzutragen:

a)  die Teilung des Grundstiicks in vier Wohnungseigentumseinheiten,

b) die Bestimmungen der Ziffer 4 als Gegenstand und der Ziffern 5 bis 13 und 15 bis
18, aufler Ziffer 6.3, 7.5, 17.4, 17.5 und 18.1 als Inhalt des Sondereigentums.

Der Notar ist berechtigt, alle Antrédge aus dieser Urkunde getrennt, einzeln und in beliebi-
ger Reihenfolge zu stellen und sie in gleicher Weise zuriickzunehmen.

1V.
Kosten

Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfiithrung verbundenen Kosten trégt der Eigentiimer.

V.
Vollmacht

Der Eigentiimer erklérte sodann:
Hiermit werden

a)  Herr Marcus Lammerich, Notarfachreferent,
b)  Frau Janine Ziindorf, Notarfachangestellte,
c¢)  Frau Alessandra Marotta, Rechtsanwalts- und Notarfachangestellte,

alle dienstanséssig bei dem beurkundenden Notar, bevollméchtigt, und zwar unter Befrei-
ung von den Beschrinkungen des § 181 BGB und jeder fiir sich allein, alle zur Durchfiih-
rung und zum grundbuchlichen Vollzug dieser Urkunde noch erforderlichen und/oder
zweckmadfBigen Erkldrungen und Bewilligungen abzugeben und entgegenzunehmen sowie
Grundbuchantrége zu stellen.

VL
Genehmigungen, Hinweise

1. Alle erforderlichen Genehmigungen bleiben vorbehalten und sollen mit ihrem
Eingang beim Notar allen Beteiligten gegeniiber wirksam werden. Der Notar soll
alle erforderlichen Genehmigungen oder Negativbescheinigungen anfordern und
entgegennehmen. Wird eine behdrdliche Genehmigung versagt oder unter einer
Auflage oder Bedingung erteilt, so ist der Bescheid dem Eigentiimer selbst zuzu-
stellen, eine Abschrift wird an den Notar erbeten.

2. Der Eigentiimer wurde dariiber belehrt, dass das Sondereigentum erst mit der Ein-
tragung im Grundbuch entsteht.

VIIL.
Dienstbarkeit und Eintragungsantrag
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Der Eigentiimer begriindet hiermit zulasten des aufgeteilten Grundbesitzes eine beschrinkt
persdnliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Objektgesellschaft Westkotterstr. UG (haftungs-
beschrénkt) mit dem Sitz in Ratingen und der Geschéftsanschrift: Karl-Esser-Weg 4, 40882
Ratingen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Diisseldorf unter HRB 69683,
folgenden Inhalts:

Die Objektgesellschaft Westkotterstr. UG (haftungsbeschrénkt) ist berechtigt, die
freie Ostliche Giebelseite als Werbefliche zu nutzen. Die Ausnutzung dieses
Rechtes kann Dritten tiberlassen werden.

Die Eintragung dieses Rechtes in Abteilung Il des Grundbuches wird hiermit bewilligt und
beantragt.

Eine Gegenleistung fiir die Einrdfumung der Dienstbarkeit ist nicht zu erbringen. Schuld-
rechtlich wird vereinbart, dass Pflege, Instandsetzung und -haltung dem Berechtigten ob-
liegen.

Das Recht soll schuldrechtlich die erste Rangstelle erhalten. Bis zur Abgabe der Rangénde-
rungserkldrung durch vorrangige Grundpfandrechtsgldubiger sollen die Rechte an rangbe-
reiter Stelle eingetragen werden. Der Eigentiimer stimmt allen zur Verschaffung der Rang-
stelle erforderlichen Léschungen oder Rangénderungen zu und beantragt diese hiermit.

Diese Verhandlung nebst Anlagen wurde dem Erschienenen von dem Notar vorgele-
sen, die nicht verlesbaren Anlagen zur Durchsicht vorgelegt, von ihm genehmigt, und
von ihm und dem Notar, wie folgt, eigenhéindig unterschrieben:

gez. Klaus Ballier
gez. Reinartz, Notar
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Intemet: wyv.wupperkil.de . KioNr 100719 Bl233050000) . - | Conoordlenshafie

IBAN: DES9 3305 0000 0000 10071 9 SWIFTBIC: . WUPSDEJ3
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Auflagen: |
Auflage - BGAOT

Die Grunemtragungen in den Bouvorlagen sind zu becchten

Auﬂcge BGA06 B
. Da das Bauvorhaben an einer Verkehrsﬂache ||egt ist die Baustelle mit einem Bauzaun abzugrenzen; gegen

~ herabfallende Gegensténde sind Schutzvornchtungen anzuordnen. Die Baustelle st 2u beleuchten (§ 14
Abs, 2 BauO NRW) ' . .

Adfiage - BGAT2A |
In fensterlosen Badern und Tolletten sind Luﬁungsanlugen gemaB DIN 180] 7 Tell 1- Ausgabe Februar 1987

- emzubauen (§ 50 Abs. 3 BauO NRW)

~Auflage - BGATé : S
Bei der Errichtung oder Anderung von Schornstelnen sowie belm Anschluss von Feuerstqﬂen an Schornstelne
oder Abgasleitungen hat die Bauherrin oder der Bauherr sich von einer Schornsteinfegermeisterin oder einem -
Schornsteinfegermeister bescheinigen zu lassen, dass der Schornstein oder die Abgasanlage sich in einem
ordnungsgemdf3en Zustand befindetund fir die angeschlossenen Feuerstitten gesignet ist. Bei der Errichtung:
von Schornsteinen soll vor der Erfeilung der Bescheinigung auch der Rohbauzustand besichtigt worden sein (§.
43:Abs. 7 BawO NRW) Die Beschelnlgung ist aufzubewahren und der Bouoqunchtsbehorde cuf Verlcmgen :

vorzu|egen

Stellungnahmen; -
Auflage - BGX01 '
Die beigefugte{n) Sfellungnahme(n) des Sfadrbetrieb SB 304, (Feuerwehr) vom 13 04 201 1 ist (smd] zube

achten

~ Hinweise:"

~ Hinweis - BGHO3

Bei Baubeginn ist ein Buustellenschlld welches von der &ffentlichen Verkehrsfléiche aus dauerhcﬁ sichtbar ist,
anzubringen. Das Schild hat Namen und Anschrifien folgender Beteiligter zu enthalten: Bauherr(m) Entwurfs-

verfasser(in), Bculeltung und Unternehmen fir den Rohbcu (§ 14 Abs. 3 BauO NRVV)

‘ .Hlnwels BGHO06 ' :
Wechselt die Bauherrin oder der Bauherr s0 hat die neve Bauherrin oder der neve Bauherr dies unverziiglich

schrifiich dem Ressort Baven und Wohnen Abrellung Baurecht und Denkmalpﬂege mitzuteilen (§ 57 Abs. 5 -
BauO NRVV) ' : . , :

Hlnweus BGHOZ - ‘
Der Bavherr hat den Ausfuhrungsbeglnn genehmlgungspﬂlchhger Vorhaben mindestens eine Woche vorher

~'dem Ressort Bauen und Wohnen - Abteilung Bourechfund DenkmalpFlege schrlﬂllch mitzuteilen (§ 75 Abs
BauO NRW] Siehe belhegendem Vordruck
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Hlnwels BGH09

Hmwels - BGHO7<:| ' ' '
Die Bauherrin/der Bauherr hat vor Boubegmn dle Namen der Bauleiterin/des Bauleliers und der Fachboulel

terin/des Fachbaulelters und einen Wechsel dieser Personen wahrend der Bauausfuhrung mnzutellen (§ 57

__Abs 5 BauO NRW).

v

[

Das Vorhaben darf erst dann benutzt werden wenn es ordnungsgemoB fertig gestellt und sicher benutzbcr

-~ ist.{§ 82 Abs. 8 BauO NRW) Die abschlieBende Fertigstellung ist der Genehmlgungsbehorde eine Woche :
vorher anzuzeigen (siehe belllegenden Vordruck) (§ 82 Abs. 2 BauO NRW). ,

- _Fur die vorzeitige Benutzung der Anlc:ge kcmn ein gesonderfer Anirag nach § 82 Abs 2 BawO NRW gestellt_

erden

Hinweis — BGH] 0

~ Die Errichtung.oder Aﬁderung fo|gender Anlogen bedarf keiner Genehmlgung, jedoch einer Unfernehmerbe-: |

schemlgung nach vorgeschriebenem Muster, die ihr Fachunternehmer vorhlt,
Anlagen zur Verteilung von Wérme bei Wasserhelzungscnlagen emschheBllch der Warmeerzeuger

|  1 2. Feuerungsanlagen (sishe § 43 Abs. 1 BauO NRW);:

a). . In Serie hergestellte Blockheizkraftwerke
b) in Serie hergestellte BrennstoH'zeIlen

3. Warmepumpen : ' |
4. onsfeste Behdilter fiir brennbare oder schodhche F|ussxgke|ten oder bis zu 50 cbm Fassungsvermogen Fur ‘

verfliissigte oder nicht verflissigte Gase bis zu 5 cbm Fassungsvermdgen, ,
5. Wasserversorgungsanlogen einschliefilich der Warmwosserversorgungsan!agen und |hre Wormgerzeu-
ger,
6. - Abwasseranlagen; so weit sie mchr als Abwosserbehondlungsanlcgen von der Genehmlgungspfhcht

freigestellt worden sind (§ 65(1) Nr. 12 BauO NRW),
7. Liftungsanlagen, raumlufitechnische Anlagen und Wamﬂufthelzungen in Wohnungen oder qhnhchen

'Nurzungsemhelten mit Elnrlchtungen zur Warmeruckgewmnung

' Dle Bauherrm/der Bauherr hat sich vor der Benutzung der Anlagen von der Uniernehmerm/dem Unterneh-
. mer oder der Sachversténdigen/dem Sachversidndigen bescheinigen zu lassen, dass die Anlagen den dffent-
'||ch-recht|fchen Vorschrifien entsprechen: § 43 Abs 7 BauO NRW blelbt unberihrt.

" Hinweis- BGH13 -

Jede Wohnung und |ec|e sonstlge Nutzungselnhent muss elnen elgenen Wasserzahler hoben (§ 44 Abs. 2

' BcuO NRW)

" Hinweis - BGH19 - |
" Das Gesetz zur Bekampfung deér Schwarzarbeut vom 29 01 1982 in der z Z gelfenden Fassung xsr zu be-

' achten,

Hinwels - BGH2] .
Wenn durch die Bousrellenemrlchtung Gehwege, Fahrbohnen oder andere oFfenthche Verkehrsﬂachen in

Anspruch genommen werden, ist vor der Inanspruchnahme dieser Fiéichen eine gesonderte Sondemutzungs- -
erlaubnis durch das Ressort 104 StraBen und Verkehr - erforderllch



See: 4von &

OBDIAAR CEESA 106899944OR7CFABD 105.27- 02394/11

Hmwels BGH22

Die anfallenden Regen- und Schmutzobwasser sind bei Vorhandensein eines Kanals vorschrlﬁsmaﬁlg abzulei |
ten und der Grundstiicksentwdsserung zuzufihren. Die Satzung ber die Abwasserbeseitigung in der Stadt
Wuppertal vom 18.12.2002 in der z. Z. geltenden Fassung ist zu beachten. '

‘ Bel der Errichtung, Anderung oder lnstandsetzung der Abwasseranlclgen ist.§ 61a I.WG v beachfen B

Hmwe|s BGH84

- Mit belllegender Baubegmnanzelge sind spétestens bis zum Baubegmn folgende Nachwelse zu erbrlngen -

- der Stundslcherheltsnachwels, der von einer/einem staatlich dnerkannter: -Sachverstandigen fur die Pri- -
. fung der Standsicherheit gepriif sein muss (§68 Abs. 2 BauO NRW) :

gleichzeitig st die/der stactiich cmerkonnte Sachversténdige zu benennen dle/der mit der shchproben

. haften Konfro||e der Boucusfuhrung becuﬁragt ist (§72 Abs 6 BcuO NRW)

HInWGIS BGH85

Mit beiliegender Bcubeg.lnncnzelge sind-spéfestens bis zum Bcubegmn folgende Nochwelse zu erbringen:

. der Schallschutznachweis, der von elner/elnem staatlich cmerkannten Scchverstondlgen for Schall- und
" Wameschulz ayfgestellt oder gepru& sein muss-(§ 68 Abs, 2 BcuO NRW). :

Glanchzeﬂng ist dle/der staatlich anerkannte Sachverstondlge 2u benennen d |e/ der mit der sﬂchproben

’ ~hoﬂen Konfro“e der Bcuausfuhrung beauﬂragt lsf (§ 72 Abs 6 BCIUO NRW).

‘ : Hlnwels BGH86 : S ' '
Mit belllegender Boubeglnnonzelge sind sptestens bis zum Baubeginn folgende NochWelse zu erbrmgen

der Wormeschufznachwels, der von e(ner/elnem stoatllch anerkannten Scnchverstandlgen for Schall und‘
Weirmeschutz aufgestellt oder gepriift sein muss (§68 Abs. 2 BauO NRW). '

.- Gleichzeifig ist die/der staalichanerkannte Sochversfondlge zu benennen die/der mit der shchproben

haﬂen Kontrolle der Bouausfuhrung beouﬂrogt ist (§72 Abs. 6 BauO NRW)

 Hinweis - BGHBGA

Mit beiliegender Boubeglnnonzelge sind spatesfens bls zum Bcubegmn folgende Ncchwelse zu erbringen:

Beschemlgung einer oder eines staatlichén anerkannten Scchversfandlgen, dass das Vorhaben den An

forderungen an den baulichen Brandschutz entspricht.
(§85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4.)

"Hinweis - BGH87

Mit beiliegender Fertigstellungsanzeige sind spotestens bis zur obschlleBenden Ferhgstellung folgende
Nachweise zu erbringen (§82 Abs 4 BcuO NRW): .

' eine Bescheinigung der oder des siaallich anerkannfen Sachverstondlgen Kir die Prufung der Standsi-
 cherheit Uber dle sﬂchprobenho&e Prifung der Stcndsucherhelt wohrend der Bauausfihrung.

" Das Yorliegen der Beschelnlgungen ist Voraussetzung fir die Gesfcmung der Innutzungnclhme des Geboudes:

[§82 Abs 4 BauO NRW).
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Hinweis-BGHE8 - . | - N
Mit belllegender Ferhgsfellungsonzage sind spafesfens bis zur obschlleBenden Femgsfellung fo!gende ,

| Nochwelse zu erbringen (§82 Abs. 4 BauO NRW):

eine Beschelmgung der oder des staatlich anerkannten Sachverstandlgen fir die Prifung des Schallschut-
 zes uber die sﬂchprobenhaﬁe Priffung des Schollschutzes withrend der Bauausfihrung.

' 'Dcs Vorhegen der Beschemngungen ist Voraussefzung fir die Gestcliung der lnnurzungnchme des Gebaudes

(§82 Abs. 4BauO NRW)

Hmwels BGH89

- Mit beiliegender Ferhgstellungsanwge sind spdifestens bss zur cbschheﬁenden Ferhgsteﬂung folgende

Ncchwelse 2u erbringen (§82 Abs. 4 BauO. NRW): -

- eine Bescheinigung der oder.des staatlich cnerkonnten Sachverstund|gen for dle Prufung des Wcrme- L

. schutzes iber dle sﬂchprobenhaﬁe PnJFung des Wormeschulzes wahrend der Bouausfuhrung

- Das Vorliegen der Beschelmgungen lsf Voraussefzung fir dle Gestaﬂung der |nnutzungnohme des Gebaudas |

(§82 Abs. 4 BauO NR\N)

" Hinweis- BGHO7

Mit beilisgender Ferhgsfellungsanze|ge sind spafestens bls zur cbschlleﬁenden Ferhgsfellung folgende
Nachweise zu erbringen (§82 Abs. 4 BauO NRW:)

eine Bescheinigung der oder des saatlich anerkannten Brandschutzscchverstcnd|gen uber d|e shchpro- o

benhaﬂe Prufung des Brandschulzes wclhrend der Bcuausfuhrung

L (Dos Vorhegen der Beschelnlgungen ist Vorcusserzung for die Gestaﬁung der Innuizungnohme des Gebaudes
: (§82 Abs. 4BUONRW, - - |
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Rechlsbehelfsbelehrung ’
Gegen diesen Bescheid kann.innerhalb eines Monats nach Zustellung Klage erhoben werden Die Klage ist

beim Verwaltungsgericht Disseldorf, BastionstraBe 39, 40213 Diisseldorf, schriffiich einzureichen oder zur
Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstslle zu-erkléren. Wird die Klage schrifflich erhoben, so

*empfiehlt es sich, eine Abschrift beizufigen. Falls die Frist durch das Verschulden einer von lhnen bevollméch-
* figten Person versaumt werden sollte, so wirrde deren Verschulden Ihnen zugerechnet werden,

: M:f freundllchen GruBen

Yl Lo~

. Kocherscheldt-Rlchter _

/

1 Logeplun/l.ageplane
10 Bauzeichnungen)

1 Beschreibunglen) - SR S
1 Berechnunglen) SR o
'1.Bavantragsformular(e) .

" 1 BeFrerungs—/Abwelchungsbescheld(e] vom: 24 JUnl 20" : o o .>
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{Nr. der Urk.-Roll
Der Notar:

/]
Um - und Ausbau eines Wohnhauses am Marktplatz
von 42277 Wuppertal - Wichlinghausen

Baubeschreibung der Sanierungsphase 2013 / 2014

Grundlagen:

Baugesetzbuch, Landesbauordnung, Warmeschutzverordnung (ENEV), bauauf-
sichtlich eingefiihrte DIN Vorschriften, Verdingungsordnung fur Bauleistungen Teil B
und C, die anerkannten Regeln der Technik, die Bauzeichnungen im Mafstab 1:100
und der nachfolgenden Baubeschreibung.

Das Bauvorhaben wird bei der Stadt Wuppertal mit der Baugenehmigung AZ 105.27-
02394/11 gefilhrt. Zum Abschluss der Sanierungsarbeiten erhalt das Projekt eine
behdrdliche Abnahme mit einer neu ermittelten Prifstatik und der Umsetzung eines
modernen Brandschutzkonzeptes.

Gesamtsituation:

Bei dem Objekt handelt es sich um ein Wohnhaus auf der Westkotter Strale 197 in
Wuppertal, Stadtteil Wichlinghausen, Gemarkung Barmen Flur 26 Flurstiick 52/27 in
Blatt 9107A des Amtsgerichtes Wuppertal von Barmen verzeichnetes Grundstiick mit
einer GréRe von 290 m2. Im Ergebnis des Umbaus entstehen insgesamt 4 gro3ziigig
gestaltete Sondereigentumseinheiten mit einer Wohn / Nutzflache von 494,23 m2.

Die Einheit im Erdgeschoss wird durch einen Bestandsmieter aus dem Bereich der
freiberuflichen Heilberufe als Physiotherapeut bereits genutzt. Die restlichen
Einheiten wurden fir die Kernsanierung freigezogen und sind zurzeit nicht vermietet.

In den Geschossen 1 und 2 entstehen jeweils 4 Zimmerwohnungen und im
Dachgeschoss in Verbindung mit dem auszubauenden Spitzboden eine groRziigige
5 — 6 Zimmerwohnung uber zwei Etagen, die zukinftig planungstechnisch und vom
Aufbau der Teilungserkldrung her vom jeweiligen Eigentimer in zwei separate
Wohnungen umgewandelt werden kénnen.

Im Kellerbereich erhalten die 4 Sondereigentumseinheiten jeweils einen fest
zugeordneten Kellerraum, wobei die Einheit 4 einen zusatzlichen Keller fir die
Maoglichkeit der Teilung der Wohnung in zwei separate Einheiten erhalt. Firr die
Gemeinschaft wird dartiber hinaus ein Fahrradkeller ( ZBV ), ein Heizungsraum und
ein separater Raum fiir die Mulltonnen vorgehalten.

Das Gebdaude befindet sich mit der Vorderfront und dem Eingang direkt an der
Westkotter Strale. Die Zufahrt zum Grundstiick befindet sich seitlich in der
Wichlinghauser Schulstr. in einer ruhigen Anliegerstrale.

Auf dem angelegten Vorplatz des Gebaudes werden insgesamt 3 PKW Stellplatze
angelegt, als Sondernutzungsrechte in der Teilungserklarung bestellt und im Grund-
buch entsprechend eingetragen. Der Stellplatz mit der Nummer 3 erhalt danach das



Recht den hinteren Teil seines Sondernutzungsrechtes fur einen weiteren PKW
Stellplatz zu nutzen, vorausgesetzt es wird kein PKW eines anderen Stellplatzes bei
der Zu — und Abfahrt behindert.

Rechts neben dem Hintereingang des Gebé&udes, entsteht ein Millplatz fur die
Gemeinschaft.

Auf der Giebelseite zur Wichlinghauser Schulstr. ist eine Werbeflache mit der Stadt
Wuppertal abgestimmt, die vom Ursprungseigentiimer vermietet wird. Die Ertrage
aus dieser Werbeflache gehéren der Objektgesellschaft Westkotterstr. UG als Ur-
sprungseigentimer und kénnen gegen eine entsprechende noch zu vereinbarende
Abschlagssumme von einem Eigentiimer separat erworben oder auch von der
Eigentimergemeinschaft insgesamt entgeiltlich ibernommen werden. Die Pflege der
Werbeflache obliegt dem jeweiligen Eigentimer in Abstimmung mit dem jeweiligen
bestellten Hausverwalter.

Das Gebaude ist ein viergeschossiges Wohnhaus aus dem Ursprungsjahr 1900 miit
einer aufwendig zu sanierenden Jugendstilfassade.

Das Objekt obliegt nicht den Auflagen des Denkmalschutzes. Das Wohnhaus
befindet sich direkt im Stadtteilzentrum von Wichlinghausen in direkter Nachbarschaft
zu einigen historischen Geb&duden im Bereich des Markiplatzes.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich somit alle Geschafte zur Deckung des
taglichen Bedarfs sowie Arztpraxen, Banken und Haltestellen des offentlichen
Nahverkehrs. Kindergarten und alle anderen Schulformen sind fuBlaufig im direkten
Umfeld vertreten. Auch die Anbindung an das Autobahnnetz in Richtung Kéln oder
Disseldorf ist in wenige Autominuten zu erreichen.

Konstruktion:

Bei dem Objekt handelt es sich um ein umfassend noch zu sanierendes Wohnhaus
mit tragenden Wanden aus Mauerwerk sowie im Bestand befindliche Holzbalken-
decken, welche im Zuge der Sanierung Brand- und Schallschutztechnisch ertiichtigt

werden.

AuRere Gestaltung:

Die Fassade wird saniert und farblich in einem hellen, weil3grauen Farbton gestaltet.
Die Jugendstilfassade mit Stuckelementen wird farblich abgesetzt und nach den
Vorgaben der Stadt und dem historischem Ambiente der Gesamtkonzeption der
Umgebung angepasst.

Auf der éstlichen Giebelseite wird eine mit dem Denkmalamt der Stadt Wuppertal
abgestimmte Werbung aufgebracht / installiert.

Die Einnahmen aus dem Werbevertrag erhalt die Objektgesellschaft Westkotterstr.
UG mit dem Recht diese Nutzungsméglichkeit einem anderen Eigentimer oder
fremden Dritten entgeltlich zu (iberlassen.



Die genauen Regelungen dazu ergeben sich im Detail aus der noch zu erstellenden
Teilungserklarung.

Besonderes Augenmerk wird auf die Rekonstruktion der wertvollen
Jugendstilfassade gelegt, die ebenfalls in Abstimmung mit der Denkmalbehérde
farblich ansprechend an die bestehende Nachbarbebauung angepasst wird.

Das Dach des Gebaudes wird komplett instandgesetzt und neu eingedeckt. Alle
Dachrinnen werden mit neuen Regenfallrohren erneuert.

Das gesamte Gebaude wird mit neuen Kunststofffenstern versehen.

Der AuBenbereich ist / wird gepflastert und mit drei PKW Stellplatzen gestaltet.

Balkone:

Die Wohnungen im ersten, zweiten sowie im Dachgeschol} erhalten Balkone auf der
Rickseite des Gebaudes. Der Spitzboden erhéalt zuséatzlich eine Dachterrasse.

Die Balkone werden aus einer verzinkten, vor die Fassade vorgestellten
Stahlkonstruktion gemaR Statik, mit einem Belag aus rutschfesten Polymere-
betonplatten aufgebaut.

Das Balkongeldnder wird aus 42 mm verzinktem Stahl Rundrohrrahmen mit 12 mm
verzinkten senkrechten Stahlstaben als Fillung entstehen.

Dach:

Das Dach ist ein Satteldach basierend auf einer Uiberarbeiteten Holzkonstruktion mit
einer neuen Eindeckung aus anthrazit farbenden Betondachziegein.

Die Gauben sowie die senkrechten Flachen werden der Umgebung angepasst und
somit verschiefert ausgefihrt.

Das moderne Brandschutzkonzept beinhaltet im neu ausgebauten Dachgeschoss die
gesetzlichen Vorgaben des Rettungsschutzes in Abstimmung mit der ortlichen
Feuerwehr.

Die gesamte Dachflaiche wurde ergdnzend zu den o.g. Arbeiten komplett neu
entsprechend den Vorgaben der EnEV gedammt.

Fur die Dachgeschosswohnung werden im Dachgeschoss sowie im Spitzboden neue
Dachflachenfenster (Velux Panorama GPU S08 5-Star) eingebaut.

Oberfldchen von
Winden und Decken:

Wand - und Deckenoberflaichen werden in der Musterwohnung in den Wohnraumen
im ersten Obergeschoss einheitlich mit einem Strukturputz oder in Rauhfaser WeiRR
gestaltet. In den Wohnzimmern des 1. und 2. Geschosses erhilt das Wohnzimmer
bauseits eine separate Einbaunische.



Das 2. OG, Dachgeschoss und Spitzboden bleiben zunachst unbehandelt, sodass
diese Gewerke in Eigenleistung mit einem entsprechenden Preisnachlass individuell

gestaltet werden kénnen.

FuBRbodden:

Die bestehende Holzbalkendecke erhéit eine Bekleidung nach Feuerwiderstands-
klasse F 90 — B mit einer geeigneten Ausgleichsschittung, sowie Fermacell F 90 -
Trockenestrichelemente.

Der Oberboden in der Musterwohnung im ersten OG erhélt einheitlich in den
Wohnraumen einen Echtholzparkett als Landhausdiele in Eichendekor zu einem

Materialpreis von 29,29 / m? zzgl. Verlegung .

In den Badezimmern und der Kiiche der Musterwohnung wird eine Bodenfliese in 30
x 60 in Feinsteinzeug unglasiert Line Farbe grau zu einem Materialpreis von 18,95 /
m? zzgl. Verlegung verbaut .

Das 2. OG und das Dachgeschoss inkl. Spitzboden bleiben zunachst unbehandelt,
sodass diese Gewerke in Eigenleistung mit einem entsprechenden Preisnachlass
individuell gestaltet werden kénnen.

Die Wande der Badezimmer der Musterwohnung erhalten auf einer Héhe von ca.
1,80 Meter bzw. in der Kiiche einen Fliesenspiegel mit einer Wandfliese Marke Aura
glanzend in den MaRen 30 x 60 gestreift zu einem Materialpreis von 14,95 / m? zzgl.
Verlegung.

Fenster:

Fenster und Fenstertiiren sowie Dachflaichenfenster werden in warmegedammten
Kunststoffprofilen ausgefihrt.

Die strallenseitigen Fenster werden 3-fach verglast U: < 1,0 W/(m?K) (Fa. Drutex
Thermofloat 4/12/4/12/4), die gartenseitigen Fenster 2-fach verglast U: 1,1 W/(m2K)
(Fa. Drutex Thermofloat 4/16/4). Fur die Dachgeschosswohnung werden im
Dachgeschoss sowie im Spitzboden neue Dachflachenfenster (Velux Panorama
GPU S08 5-Star) eingebaut.

Sanitére Anlagen:

Das Gaste WC im Erdgeschoss / Hausflur ( zur Gewerbeeinheit im Erdgeschoss
gehdrend ) erhalt einen Waschtisch Marke Concept 100 5247L 65 / 49 cm, mit
Uberlauf und Hahnloch in Weif3, WT Befestigung, Réhrengeruchsverschiuss mit
Halbs&ule und ein Wandtiefspul - WC der gleichen Marke und Ausstattung mit
Drlickerarmatur und Einhebelmischer nebst Toilettensitz.

Die Wohnungen im 1. - 3. Obergeschoss und Spitzboden erhalten jeweils ein
wandhangendes Gaste — WC mit Toilettensitz inkl. einem Handwaschbecken der
Marke Villeroy & Boch der Serie Verity Design 55 x 43 mit Haibsaule in weiss. Das



Badezimmer erhalt eine Einbauwanne Concept 100 in den MaRen 180 x 180 mit
einem Mittelablauf in WeiB.

Die separate Dusche der Marke Concept 200 verfugt Uber ein Wanneneinbaumaf}
von 880 — 900 / einer Héhe von 2 Metern mit Echtglasabtrennungen und einem
Fronteinstieg.

Das wandhidngende WC mit Toilettensitz und zwei Waschtischen 65 x 51 mit
Halbsaule werden in der Farbe Weil} ebenfalls von der Marke Villeroy und Boch und
mit Aufputzarmaturen bzw. Einhebeimischarmaturen der Firma Hans Grohe
montiert.

Im Bereich der Waschtische entstehen mit Steinfliesen verkieidete Ablageflachen mit
einem wandintegrierten Spiegel und einem Handtuchwarmekérper in den Massen

600 x 1800 in Weil.

Die Ausfihrungen kénnen auf Anfrage auch mit Einsicht in die Ausschreibungs-
unterlagen konkretisiert werden. Jede Wohnung erhédlt sowohl einen Kalt- als auch
einen Warmwasserzahler zur genauen Abrechnung des Verbrauchs.

In den Hauptbadern der Wohnungen werden bauseits Anschliisse und Steliplatze
jeweils fur eine Waschmaschine und ein Trockengeréat bereitgestellt.

Fensterbanke in Wohngeschossen:

Die inneren Fensterbdanke bestehen aus weilen Werzalit — Fensterbankprofilen mit
seitlichen Scheuerleisten.

Abstellrdume:

Die Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss sowie im Dachgeschof erhalten auf
Wunsch jeweils eine Abstellkammer im Bereich des Wohnungsflurs im Bereich des
Sicherungskastens mittels einer Leichtbauwand.

Tiiren:

Die Innentiiren der Wohnungen werden je als Spantiren mit HPL — Deck in Weilllack
ausgefiihrt. Die Kiichentire erhalt eine Tiire mit 3 gleichgroBen Lichtausschnitten als
Rahmenoptik mit Vollspannblatt. Alle Tiren erhalten eine Driickergarnitur Marke
Hoppe in Aluminium F1 mit der Fabrikatbezeichnung Amsterdam.

Die Wohnungseingangstiren sind Weilllacktiren Klima - und Schallschutzklasse 2,
von der Oberflaiche und Beschaffenheit den Wohnungstiren angepasst, werden
jedoch als dichtschlielende Schallschutztiiren mit 37 dB ausgefuhrt.

Die Turen erhalten eine selbstabsenkende Bodendichtung, Profilzylinderschloss,
Sicherheitsgarnitur ( Aluminium F1, Fabrikat Hoppe ) mit Kernschutz und Spion mit
Abdeckung. :



Die Hauseingangstiire sowie die rickwartige Tur zu den Stellplatzen werden als
warmegeddmmte KunststoffauRentiren ausgefihrt. Turen im Kellerbereich werden
gemaf Brandschutzgutachten als Feuerschutztiiren ausgefiihrt.

Treppenhaus:

Das Treppenhaus besteht aus massiven Mauerwerkswénden bzw. Trockenbau-
standerwéanden.

Die Treppenanlage ist eine im Bestand befindliche, aufzuarbeitende und mit Klarlack
zu streichende Holztreppe, die in Teilbereichen brandschutztechnisch ertiichtigt wird.
Die Treppenstufen und die Podeste erhalten einen neuen, hochwertigen und leicht
zu reinigenden Vinylboden der Marke B!Design in einem hell grauen Farbton.

Die Wéande werden verputzt und mit einem der AuBenfassade angepasstem Farbton
gestrichen. Im unteren Bereich mit dem Grauton des Gebdaudesockels und im
restlichen Bereich in dem hellen Grauton der Fassade. Das Treppenhaus erhalt eine
von jeder Ebene aus zu betatigende, zentrale Beleuchtung.

Die Treppe in den Spitzboden wird als ¥ gewendelter Treppenlauf, rechts von der
Wohnungseingangstire ( von Treppenhaus gesehen ) laufend und mit ca. 50 cm vor
der Giebelwand abknickend zur Dachgaube hin eingebaut. Die Ausfilhrung dazu
erfolgt (ber eine eingestemmte Massivholztreppe, Rotkernbuche, parkettverleimt,
versiegelt als klassischer Lauf. Treppe inkl. Wandhandlauf mit Rundumbriistung im
Spitzboden. '

Elektroinstallation und Kabelanschluss:

Die Elektroinstallation in den Sondereigentumseinheiten, dem Treppenhaus und
Kellerbereich werden komplett erneuert. Jeder Mieterkeller wird (ber einen ent-
sprechenden Zahler abgerechnet.

Der Zahlerschrank sowie die Steigeleitungen zu den Wohnebenen bis zum
Spitzboden werden erneuert.

In den Wohnungen werden den modernen Wohnungsanforderungen entsprechende
Anschlussmaéglichkeiten fiir Telefon / Internet / Hauskabel und Einzelsteckdosen

installiert.

Als Schalterprograrnm werden Produkte der Fa. Gira Standard System 55 installiert.
In allen Wohn - und Schlafraumen werden neue leistungsstarke Rauchmelder ohne
Funkvernetzung nach den gesetzlichen Vorgaben installiert.

Die Wohnungen erhalten eine Ausstattung gemafl DIN 18015-2 sowie jeweils drei
Anschlussdosen fur Kabelfernsehen und eine Anschlussdose fir Telefon. Die
Wohnungen sind fur den Fernseh- und Rundfunkempfang tiber Kabelanschluss mit
Breitbandkabel ausgestattet.

Das Gebaude erhalt eine Sprechanlage fir bis zu sechs Teilnehmer mit Freisprech-
geraten in den Wohnungen sowie eine Hausturstation aus Edelstahl.



Heizung:

Die Beheizung erfolgt Uber eine gasbefeuerte Zentralheizungsanlage mit 57 KW
Nennleistung und Warmwasserspeicher im Kellergeschoss des Hauses der Marke

Viessmann.

In allen Rdumen sind Flachheizkdrper mit Heizkdrperthermostaten installiert und
zusétzlich in den Hauptbadern Handtuchheizkérper. Die Abrechnung erfoigt Uber
gekaufte Warmemengenzéhler, die an jedem Heizkérper installiert werden.

Keller:

Die Kellerabtrennungen werden in Massivholzstandern ( ca. 80 x 80 mm ) je ein
Querriegel oben und unten ( ca. 35 x 70 mm ) mit aufrechter Lattung ( H = 190 cm,
Querschnitt ca. 45 x 18 mm ), roh; Turen als Lattentiren mit Querriegel und
Diagonalspangen an Werfgehéngen einschl. Uberwiirfen fiur Vorhdngeschlésser

ausgefiihrt.

Der Heizungskeller ist in einem separaten, abgemauerten Raum mit einer Front von
ca. 3,5 Meter inkl. Tur untergebracht.

Als Kellerfenster werden weiflde, aufstellbare Kunstoffenster eingesetzt. Der Boden
erhalt nach Reinigung einen farbigen Anstrich.

AuBenanlagen:

Die komplette AuBenanlage wird befestigt und so vorbereitet, dass sie das Geb&dude
vor eindringendem Oberflaichenwasser schiitzt und gleichzeitig als Zuwegung zum
rickwartigen Eingang zum Treppenhaus sowie als Park - und Millboxenstellfiache

dient.

Das Gebaude wird im Bereich des Hofes dazu ausgegraben und erhélt eine
zusatzliche Isolierung der AuRenwand gegen Feuchtigkeit aus dem Bodenbereich.

Drei Parkflachen werden gemaf den Vorgaben der Planung vor Ort nach Abschluss
der Arbeiten markiert.

Allgemeine Hinweise

Alle Angaben, Masse und Zahlen beruhen auf dem augenblicklichen Stand der
Planung. Die Stellung der Sanitarobjekte sowie die Lage der Installationsschachte
kénnen sich noch geringfiigig veréandern. Der Einbau von Leitungsschéchten, die
bisher in den Grundrissplédnen nicht dargestellt sind, bleibt ebenfalls vorbehalten.

In den Plénen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande dienen zur Darstellung der
Stellmdglichkeit und sind nicht Gegenstand des Angebotes.

Abweichungen durch zukunftige Entwicklungen, insbesondere in Foige neuer gesetz-
geberischer Malinahmen, behérdlicher Auflagen oder sonstiger Korrekturen, die im
Interesse der BaumalRnahme liegen, bleiben vorbehalten.



Auch kénnen prospektierte Angaben durch unvorhergesehene Ereignisse wie z.B.
Anderung von Gesetzgebungs-, Rechtsprechungs - und Verwaltungs- sowie
Behdérdenpraxis beeinflusst werden.

Zu allen in dieser Baubeschreibung genannten Gewerken bestehen detaillierte Aus-
schreibungsunterlagen, die eingesehen werden kénnen und damit die o.g.
Ausfiihrungen erganzen. Dazu zahlen auch die Baugenehmigung und spater die
amtlichen Abnahmen zur Gebrauchsiibergabe und dem Brandschutz.

Fur die Verwaltung des Hauses nach WEG ist die Hausverwaltung Ganschow in
Disseldorf bestellt. Es besteht dazu ein unbefristeter Vertrag mit jahrlicher
Kindigungsfrist. Der bestehende Wirtschaftsplan fur das Haus kann auf Wunsch
gerne eingesehen werden.

Unabhangig zu den o0.g. Angaben sind die jeweiligen, notariellen Kundenkaufvertrage
und die Teilungserkiarung des Objektes mafgebend, die jeder Interessent vor

Abschluss seines Kaufvertrages im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Fristen
zur Einsicht erhalt.

Gleiches gilt fur die genehmigten Teilungsplane mit Ansichten und Schnitte des
Gebaudes.

Erstellt im April 2014

Gez. Objektgesellschaft Westkotterstr. UG vertreten durch Klaus Ballier
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