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Mietvertrag

Zwischen Vermieter vertreten durch den bestellten Sondereigentums-

verwalter die Prorenta GmbH vertreten durch ihren GF Peer
Donner beide geschaftsansassig An der Kaiserburg 10 in
40629 Dusseldorf

( nachstehend als Vermieter genannt )

und
Frau Frau
(nachstehend als Mieter Sabine Mocek
genannt, auch wenn es Honnschaftenstr. 75
mehrere Personen 45239 Essen
sind )
81 Mietgegenstand
1. Der Vermieter vermietet dem Mieter zu Wohnzwecken folgende Wohnung:
1.1. Ort: 41539 Dormagen
Stral3e: XXX
Wohnungs-Nr. : XX
Stockwerk: XXXXX
1. 2. Die Wohnung besteht insgesamt aus ? Zimmern sowie einer Kiche, Bad, Gaste
WC, einer Diele und einem Balkon
1. 3. Mietgegenstand sind aul3erdem folgende Einrichtungen:
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1. 4. Mitvermietet ist: Keller Nr.:

Tiefgaragenplatz Nr.:

Garage Nr.:

Stellplatz-Nr.:

Sonstiges:

1.5. Dem Mieter werden vom Vermieter nach Eingang des Kautionsbetrages bzw.
Ubergabe der vereinbarten Mietsicherheit fur die Dauer des Mietverhéltnisses
nachfolgende Schlissel ausgehandigt:

Schlie3anlage: s. Ubergabeprotokoll
Hausschlussel: s. Ubergabeprotokoll
Tiefgaragendffner/-

Schlussel: s. Ubergabeprotokoll

sonstige Schlissel, vgl. Ubergabeprotokoll

Der Mieter wird die Beschilderung der Klingel - und Briefkastenanlage auf eigene
Kosten Uber die Firma veranlassen, die von der Eigentimergemeinschaft dafur
ausgesucht wurde und die in der Anlage ( Wichtige Ansprechpartner im Objekt ) zu
diesem Vertrag gesondert genannt ist.

§2 Gemeinschaftliche Anlagen
und Einrichtungen

2.1. Der Mieter ist berechtigt, die vorhandenen gemeinschaftlichen Anlagen und
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2.2

3.1.

3.2.

3.3.

5.1.

5.2.

6.1.

Einrichtungen im Rahmen der Hausordnung mitzubenutzen, die als Anlage zu
diesem Vertrag beigefugt ist.

Gemeinschaftsantenne/Kabelfernsehen: Die Wohnung ist fur den Fernseh- und
Rundfunkempfang mit Gemeinschaftsantenne oder Breitbandkabel ausgestattet.
Der Mieter ist berechtigt, fir seinen Fernseh- und Rundfunkempfang diese Anlage
zu nutzen. Eigene Auf3enantennen des Mieters sind nicht gestattet. Wird eine
Anderung des Empfangssystems aus technischen Griinden erforderlich, ist der
Mieter berechtigt und verpflichtet, die neue geanderte Anlage zu benutzen.

8§83 Mietzeit

Das Mietverhaltnis beginnt am 12.02.2018 und lauft auf unbestimmte Dauer.

Es gelten die gesetzlichen Kindigungsfristen.

Die Regelung des § 545 BGB, wonach sich ein beendetes Mietverhaltnis im Falle
der Gebrauchsfortsetzung durch den Mieter auf unbestimmte Zeit verlangert, wird
ausgeschlossen.

84 Beendigung des Mietverhaltnisses
Das Mietverhaltnis muss schriftlich gekiindigt werden. Die Kiindigung muss bis zum
3. Werktag des ersten Monats der Kundigungsfrist beim Vermieter zugegangen

sein. Fur die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung,
sondern auf die Ankunft des Kiindigungsschreibens an.

85 Miete
Fur die Wohnung und die Nebenrdume ist monatlich ( fir die Wohnung € 0,00, fur
die Kiche € XXX und die Tiefgarage € 0,00 ) eine Kaltmiete in H6he von € XXXX
beginnend ab dem 12.02.2018 zu zahlen:
Die vorgenannten Mieten sind Nettomieten ohne Nebenkosten.

86 Nebenkosten
Der Mieter hat neben der Miete anteilmallig als Nebenkosten die Betriebskosten

entsprechend der BetrKV 8§ 1 und 2, in der jeweils giltigen Fassung, zu entrichten,
soweit sie anfallen.
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Die einzelnen Positionen ergeben sich aus der o0.g. Verordnung, die diesem Vertrag
als Anlage beigefugt ist.

Zusatzlich dazu bestehen sonstige Betriebskosten, die sich aus der ab dem
01.01.2017 gultigen Anderung der Landesbauordnung NRW ergeben und im
Einzelnen wie folgt geregelt sind:

Die Rauchmelderpflicht in NRW wurde auf Basis eines Gesetzes zur Anderung
der Landesbauordnung NRW (BauO NRW) vom 21. Marz 2013 im Landtag
beschlossen. Hierfur wurde der 8§ 49 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen um den Absatz 7, welcher die entsprechenden Regelungen beinhaltet,
erweitert.

In Kraft getreten ist die Rauchmelderpflicht fur NRW am 1. April 2013. Fur
bestehende Bauten, wie das Mietobjekt wurde eine Ubergangsfrist bis Ende des
Jahres 2016 eingeraumt. Demzufolge mussen zum 1.1.2017 alle Wohnungen in
NRW mit Rauchwarnmeldern ausgestattet sein. Vorgabe dazu regelt die o.g.
Verordnung.

Fur den Einbau der entsprechenden Rauchmelder hat laut § 49 Abs. 7 BauO NRW
der jeweilige EIGENTUMER zu sorgen. In Bezug auf die Aufrechterhaltung der
Betriebsbereitschaft wird weiter ausgefuhrt, dass hierfur prinzipiell der unmittelbare
Besitzer ( MIETER ) zustandig ist.

Im Wohnpark an der Kaiserburg, indem sich das Objekt befindet, ist in der
Eigentimerversammlung des Jahres 2015 entschieden worden, dass die
Wohnungseigentimergemeinschaft die Anschaffung der Rauchmelder vornimmt.
Der Eigentumer dieses Mietobjektes haben demnach Uber einen externen
Dienstleister die Anschaffung, Installation und zusatzliche Wartung Uber einen
externen Dienstleister beauftragt. Die Kosten dazu werden im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben pro Wohnung ermittelt und im Rahmen der
Nebenkostenabrechnung einmal jahrlich abgerechnet. Die Kosten, die in diesem
Zusammenhang anfallen, werden anteilig auf die Bewohner umgelegt und im
Rahmen der Nebenkostenabrechnung einmal jahrlich ermittelt und abgerechnet. In
der Versammlung lag dazu ein Angebot von 7,33 € brutto je Melder und Jahr vor. In
diesem Rahmen sind die Kosten zunéachst kalkuliert.

Entstehen nach Vertragsschluss neue Betriebskosten, die unter Beachtung des
Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit erforderlich sind, ist der Vermieter berechtigt,
diese Kosten durch Erklarung in Textform anteilig auf den Mieter umzulegen. In der
Erklarung muss der Grund fir die Umlage bezeichnet und erlautert werden.
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6.2  Auf die zu entrichtenden Nebenkosten ist eine monatliche Vorauszahlung zu leisten
in H6he von

€ 0,00

Im Falle der Erh6éhung oder Senkung der Nebenkosten kann der Vermieter die
monatliche Vorauszahlung angemessen neu festsetzen. Die Nebenkosten sind
jahrlich einmal abzurechnen.

87 Zahlung und Haftung

7.1  Die Miete und die Nebenkostenvorauszahlung sind monatlich im Voraus, spatestens
am dritten Werktag des Monats kostenfrei an den Vermieter zu zahlen.

7.2. Miet - und Nebenkosten aufgrund dieses Vertrages sind an das Prorenta
Abwicklungskonto des Vermieters zu entrichten auf dessen Konto bei

Bank Frankfurter Sparkasse 1822direkt
BIC HELADEF1822

IBAN

Verwendungszweck: -

7.3. Mehrere Mieter haften fir die Zahlungsverpflichtungen aus diesem Vertrag als
Gesamtschuldner.

§ 8 Kaution

Zur Absicherung aller Anspriche des Vermieters aus dem Mietverhaltnis wird eine
Kaution vereinbart in Héhe von

€ 0,00

PRORENTA GMBH Telefon: 0211 -92 96 78 30
DIE IMMOBILIENAGENTUR el 0211 - 92 96 78 320

An der Ifaiserbur_g 10 E-Mail:  info@prorenta-immobilien.de
40629 Diisseldort Internet: www.prorenta-immobilien.de




PRORENTA GMBH WALDRESIDENZ AN DER
DIE IMMOBILIENAGENTUR A I S E R B U R G

KONZEPTE UND IDEEN FUR IHREN GRUNDBESITZ DUSSELDORF

9.1.

9.2.

9.3.

Die Mietkaution ist auf das Mietkautionstreuhandkonto der Prorenta GmbH bei der
SSK Dusseldorf mit der IBAN DE 50 3005 0110 1006 0054 23 BIC DUSSDEDDXXX
unter dem Verwendungszweck " -  Mietkaution in Sachen Sabine Mocek"
einzuzahlen oder als Barzahlung bei Ubergabe zu entrichten.

Die naheren Einzelheiten zum Thema Kaution ergeben sich aus den gesetzlichen
Bestimmungen.

89 Instandhaltung/Instandsetzung/Schdnheitsreparaturen

Schéaden in den Mietrdumen hat der Mieter unverziglich dem Vermieter
anzuzeigen. Fuhrt der Mieter selbst Instandsetzungen durch, ohne vorher vom
Vermieter Abhilfe innerhalb angemessener Frist verlangt zu haben, erhalt er keinen
Ersatz seiner Aufwendungen. Dies gilt nicht, soweit sofortiges Handeln des Mieters
erforderlich und der Vermieter nicht erreichbar ist. Fir durch eine nicht rechtzeitige
Anzeige verursachte weitere Schaden haftet der Mieter.

Der Mieter haftet fir Schaden und UberméaRige Abnltzung, die nach dem Einzug
durch ihn, seine Familienangehorigen, Besucher, Haushaltsangehorige, Untermieter
sowie durch von ihm beauftragte Handwerker und Lieferanten schuldhaft verursacht
werden. Insbesondere haftet er fur Schaden, die durch fahrlassiges
Offenstehenlassen von Turen, Fenstern, Fensterladen, Rollladen, Markisen,
Jalousien oder durch Versdumung einer vom Mieter Ubernommenen sonstigen
Pflicht (Beleuchtung usw.) entstehen. Dem Mieter obliegt der Beweis daflr, dass ein
schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen hat. Er ist verpflichtet, die Mietsache im
erforderlichen Umfang zu beheizen und zu beliften.

Der Mieter ist verpflichtet, die Schénheitsreparaturen auf eigene Kosten in optisch
einwandfreier  Ausfuhrung ausfihren zu lassen oder durchzufihren.
Schonheitsreparaturen umfassen nur die Arbeiten innerhalb des Wohnraums,
namlich das Tapezieren, Anstreichen der Wande und Decken, der Heizkorper
einschlie3lich der Heizrohre, der Innentiren sowie der Fenster und Aul3entliren von
innen und das Reinigen der FufBbdden. Die Schonheitsreparaturen sind in dem
nach der Verkehrsauffassung Ublichen Zeitraum und Umfang unter
Bericksichtigung des Zustandes der jeweiligen Teile des Wohnraums ordentlich und
in einem optisch einwandfreien Zustand durchzuftihren.

Diese Verpflichtung gilt im Allgemeinen nach folgenden Zeitabstdnden
(Renovierungsfristen):

- Wand- und Deckenanstriche in Kiichen Badern und Duschen (Nassraume) alle
5 Jahre;
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- in allen anderen Raumen alle 10 Jahre;

- Lackieren von Heizkdrpern und —rohren, Innentiren, Fenstern und Auf3enttiren
von innen alle 10 Jahre

Die vorstehenden Fristen kommen je nach Zustand der Mietsache zur Anwendung.

9.4. Der Vermieter kann im Ubrigen bei UbermafRiger Abnitzung Ersatz in Geld
verlangen. Dasselbe gilt bei schuldhafter Beschadigung des Bodenbelages durch
den Mieter.

8§10 Schéaden an der Mietsache und Kleinreparaturen

10.1. Der Mieter tragt die Kosten fiur kleinere Instandhaltungen (Kleinreparaturen-
Bagatellschaden) an den seinem haufigen und direkten Zugriff ausgesetzten
Installationsgegenstanden des Mietobjekts, wie z.B. fur Elektrizitat, Wasser und
Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen, WC-Anlagen, Wasch- und Abflussbecken und
sonstigen sanitaren Einrichtungen sowie Fenster und Turverschlissen, Rollladen
und Verschlussvorrichtungen von Fensterladen. Die Kosten sind fur die
Einzelreparatur auf 100,00 € und flr den Zeitraum eines Jahres auf 7 % der
Jahres-Netto-Kaltmiete begrenzt.

10.2. Der Vermieter haftet nicht fur Schaden, die dem Mieter an den ihm gehdérenden
Einrichtungsgegenstanden durch Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen, gleichgultig,
welcher Art, Herkunft, Dauer und welchen Umfangs die Feuchtigkeitseinwirkung ist,
es sei denn, der Vermieter hat den Schaden vorsatzlich oder grob fahrlassig
herbeigefihrt.

811 Verédnderungen an und in der Mietsache durch den Mieter

11.1. Bauliche Veranderungen an und in der Mietsache, insbesondere Um- und
Einbauten, Installationen und dergleichen dirfen nur mit vorheriger Zustimmung des
Vermieters vorgenommen werden. Dies gilt auch fir Anderung der Tapetenart (z.B.
Raufaser-, Textil- oder Glasfasertapete) sowie bei erheblich abweichender
Farbgestaltung.

11.2. Einrichtungen oder Veranderungen der Mietsache, die der Mieter ohne Zustimmung
des Vermieters wahrend der Mietzeit angebracht oder vorgenommen hat, hat der
Mieter auf Verlangen des Vermieters sofort auf eigene Kosten zu beseitigen und
den urspringlichen Zustand wiederherzustellen. Bei genehmigten Veranderungen
oder Einrichtungen muss der Mieter bei Beendigung des Mietverhéltnisses diese
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11.3.

12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

auf eigene Kosten wieder beseitigen, und den urspringlichen Zustand
wiederherzustellen, wenn sich der Vermieter dieses Recht bei Erteilung der
Zustimmung vorbehalten hat; ebenso, wenn Einrichtungen oder bauliche
Veranderungen vorgenommen wurden, um den vertragsgemal3en Gebrauch der
Mietsache zu ermoglichen und bei nicht genehmigter Anbringung von Tapeten und
abweichender Farbgestaltung (11.1.).

Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietsache versehen hat, bei
Beendigung des Mietverhéltnisses wegnehmen, hat er sie zunachst dem Vermieter
zur Ubernahme anzubieten.

Wenn der Vermieter die Einrichtungen tbernehmen will, hat er nach seiner Wahl
entweder dem Mieter die Herstellungskosten abziglich eines angemessenen
Betrages fur die Abnutzung zu erstatten oder in sonstiger Weise einen
angemessenen Ausgleich zu leisten. Macht der Vermieter von diesem Recht keinen
Gebrauch und nimmt der Mieter die Einrichtungen weg, so ist der Mieter zur
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes verpflichtet.

§ 12 Ubergabe der Mietsache

Die Mietsache wird zu Beginn des Mietverhaltnisses dem Mieter vom Vermieter
Ubergeben.

Dem Mieter wird die Wohnung ohne nennenswerte Gebrauchsspuren oder
Dekorationsméngel aus dem Vormietverhéltnis in einem renovierten Zustand in
Decken - und Wandfarbe weil3 tibergeben. Der Mieter hat das Objekt am 04.11.2017
besichtigt und bestétigt den vertragskonformen Zustand. Etwaige Méangel sind zu
dokumentieren. Hierbei wird ein ,Abnahme-/ Ubergabeprotokoll“ aufgenommen, das
von beiden Vertragsparteien zu unterschreiben ist.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist die Mietsache an den Vermieter in einem
ordnungsgemafien Zustand zurickzugeben und ebenfalls ein ,Abnahme-/
Ubergabeprotokoll“ aufzunehmen und zu unterschreiben.

Die naheren Einzelheiten ergeben sich aus den Regelungen des Formulars
~Abnahme-/ Ubergabeprotokoll*
8 13 Schlussbestimmungen

Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise
rechtsunwirksam sein oder werden, so wird der Bestand der tbrigen Bestimmungen
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hierdurch nicht berthrt. Vielmehr tritt anstelle der unwirksamen Bestimmung
rickwirkend die gesetzlich zuldssige oder eine solche wirksame, die dem
ursprunglichen Parteiwillen in wirtschatftlicher Hinsicht weitestgehend gerecht wird.

13.2. Das Mietverhaltnis ist mit dem vorliegenden Vertrag umfassend geregelt. Es wurden

keine Nebenabreden getroffen, insbesondere keine Mindliche. Weitere
Vereinbarungen bedurfen der Schriftform.

8§ 14 Zusatzliche Vereinbarungen

Dormagen / Dusseldorf den 12.02.2018
Ort Datum
1. Mieter: Sabine Mocek 2. Mieter

Eigentiimervertreter: Peer Donner
Anlagen zu diesem Vertrag:

- Abwicklungsvollmacht Prorenta

- Formular Wichtige Ansprechpartner im Objekt

- Hausordnung

- Betriebskostenvereinbarung

- Kopie des Energieausweises fir das Haus

- Personalausweis, Schufaauskunft und Bonitatsunterlagen des Mieters
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Wichtige Ansprechpartner im Objekt Ratinger Weg / Kaiserburg

Service Partner rund ums Wohnen

Vertragsgestaltung, Ubergaben, Abnahmen, Kautions - und Nebenkostenab-
rechnungen. Organisation von Reparaturen, Kiindigungsentgegennahme und
Nachvermietung

Prorenta GmbH Die Immobilienagentur
Frau Susanne Geist und Dipl. Oec. Klaus Ballier
An der Kaiserburg 10

40629 Dusseldorf Telefon 0211-9296783-11 oder 13 Fax 0211-929678320
Mail:info@prorenta — immobilien.de

Allgemeiner, technische Dienst. Bitte in Abstimmung mit Prorenta GmbH !

Mike Schmidt Telefon 0171-2120635
Mail: hausmeistermikeschmidt@yahoo.de

Hausverwaltung:
Firma Zech Immobilien Management GmbH
Frau Jasmin Schwarz

Niermannsweg 11

40699 Erkrath Telefon 0211-15987-861 Fax 0211-15987-837
Mail jasmin.schwarz@zim-gmbh.de

Wamemengenabrechnungsunternehmen:
Fima Beyer Zweigstelle Hilden

Herr Frank 02103/298211 oder 0172-8940937
Stadtwerke

Stadtwerke Dusseldorf AG

Hoherweg 100
40233 Dusseldorf Telefon 0211-821-821
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Telefax 0211- 8213821
Mail: info@swd-ag.de

Vertragskontonummer:
Hausmeister
Herr Sergey Edakin An der Kaiserburg 8 in 40629 Disseldorf

Telefon: 0179-7054018
Heizung und Sanitar

Rainer Kraus Bahlerstr. 58 40589 Diisseldorf

Telefon: 750023/24
Telefax: 7590804

Schilder fur Klingel-und Briefkastenanlage
Mario Burchert Eduard — Daelen -Str. 4 in 40699 Erkrath

Telefax: 02104-33827
Mail: mario.burchert@t-online.de

Elektroinstalationen
Elektro Hagenbeck Hochdahler Markt 10 in 40699 Erkrath
Telefon : 02104 - 42240

Telefax 02104 - 41539
Mail: elektro-hagenbeck.de

Diisseldorf den 12.02.2018
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